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DOCUMENTO nº 2: DETERMINACIONES URBANIZACIÓN 
 

TÍTULO I.- INTRODUCCIÓN 

 

En el presente Documento nº 2.- “Determinaciones de Urbanización” del “Proyecto de Normalización de la 

Unidad de Actuación nº 1 del P.E.R.I. Actuación Aislada “Las Bodegas” del P.G.O.U. de Boecillo (Salamanca)” se 

pretende cumplir con las determinaciones contenidas en la Sección 4ª del Capítulo III.- “Actuaciones Integradas” del 

Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, aprobado por Decreto 22/2.004 de 29 de enero (no modificado por el 

Decreto 45/2.009, de 9 de julio) en tanto en cuanto se fijan las determinaciones sobre urbanización que pueden 

incluir los mencionados proyectos.  

 

 Las determinaciones sobre urbanización tienen por objeto la definición técnica y económica de las obras 

necesarias para la ejecución material de las determinaciones del planeamiento urbanístico, incluyendo el detalle de 

los gastos de urbanización a realizar, de forma que peda estimarse su coste así como la distribución del mismo en 

proporción a su aprovechamiento, correspondiente a los propietarios.  

 

Por otro lado, el mencionado Reglamento de Urbanismo permite la inclusión en el Proyecto de 

Normalización de dos clases de determinaciones: “básicas” (según lo preceptuado en el artículo 242 apartado a.-) 

del RUCyL) o “completas” (según el contenido del artículo 243 del mismo texto).  

 

En nuestro caso, se decide adoptar las segundas respetando las siguientes reglas:   

a.-) la distribución de los gastos de urbanización entre los propietarios afectados se efectúa en proporción 

al aprovechamiento que les corresponda. No obstante, si aún no está aprobado el instrumento que contenga las 

determinaciones completas sobre reparcelación, el reparto debe efectuarse en proporción a la superficie de sus 

fincas de origen 

b.-) las determinaciones sobre urbanización deben redactarse con la precisión suficiente para poder ser 

ejecutadas bajo la dirección de técnicos diferentes de sus redactores 

c.-) las determinaciones sobre urbanización deben reflejarse en los siguientes documentos: 

 1º.- memoria descriptiva y justificativa de las obras de urbanización 

 2º.- planos de urbanización que definan los documentos técnicos 

 3º.- pliego de condiciones técnicas 

 4º.- mediciones 

 5º.- cuadro de precios 

 6º.- presupuesto 
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TÍTULO III.- DISTRIBUCIÓN DE GASTOS DE URBANIZACIÓN 

 

Dado que en nuestro caso, se presenta el Proyecto de Normalización del ámbito con determinaciones 

completas de reparcelación, se reparte los gastos de urbanización entre los propietarios en proporción al 

aprovechamiento que les corresponde según se refleja en la Tabla F.- “Cuentas de Liquidación Individual 

(Cantidades)” del Documento nº 3.- “Determinaciones Reparcelación”.  

 

 

TÍTULO III.- PROYECTO DE URBANIZACIÓN (OBRA CIVIL) 

 

CAPÍTULO III.1.- CONTENIDO DEL PROYECTO OBRA CIVIL 

 

Tal y como se puede comprobar en el Proyecto de Urbanización redactado, el contenido del mismo es el 

siguiente:  

− DOCUMENTO Nº1: MEMORIA:  

.- Memoria 

.- Anejo nº 1.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS 

.- Anejo nº 2.- TOPOGRAFÍA 

.- Anejo nº 3.- ESTUDIO GEOLÓGICO – GEOTÉCNICO 

.- Anejo nº 4.- TRAZADO EN PLANTA 

.- Anejo nº 5.- TRAZADO EN ALZADO 

.- Anejo nº 6.- DIMENSIONAMIENTO DEL FIRME 

.- Anejo nº 7.- RED DE ABASTECIMIENTO 

.- Anejo nº 8.- RED DE SANEAMIENTO 

.- Anejo nº 9.- RED DE PLUVIALES 

.- Anejo nº 10.- CANALIZACIONES ELÉCTRICAS 

.- Anejo nº 11.- CANALIZACIONES TELECOMUNICACIONES 

.- Anejo nº 12.- RED DE ALUMBRADO PÚBLICO 

.- Anejo nº 13.- PLAN DE OBRA 

.- Anejo nº 14.- JUSTIFICACIÓN DE PRECIOS 

.- Anejo nº 15.- CONTROL DE CALIDAD 

.- Anejo nº 16.- JUSTIFICACIÓN CLASIFICACIÓN CONTRATISTA 

.- Anejo nº 17.- ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD 

.- Anejo nº 18.- GESTIÓN DE RESIDUOS 

 

− DOCUMENTO Nº 2: PLANOS.  

.- PLANO Nº 1: SITUACIÓN 

.- PLANO Nº 2: EMPLAZAMIENTO 

.- PLANO Nº 3: PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE 

.- PLANO Nº 4: TOPOGRAFÍA: Estado Actual 

.- PLANO Nº 5: PLANTA GENERAL 
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.- PLANO Nº 6: REPLANTEO 

.- PLANO Nº 7: PAVIMENTACIÓN: 

   .- 7.1.0.- Planta General 

   .- 7.1.1.- Planta General: Bordillos 

   .- 7.1.2.- Planta General: Firmes  

   .- 7.2.0.- Definición Perfiles Longitudinales 

   .- 7.2.1.- Perfil Longitudinal C/ Horizontal H1 

   .- 7.2.2.- Perfil Longitudinal C/ Vertical V1      

   .- 7.2.3.- Perfil Longitudinal C/ Vertical V2 

   .- 7.3.0.- Definición Perfiles Transversales 

   .- 7.3.1.- Perfiles Transversales C/ Horizontal H1 

   .- 7.3.2.- Perfiles Transversales C/ Vertical V1 

   .- 7.3.3.- Perfiles Transversales C/ Vertical V2 

.- 7.4.- Secciones tipo y detalles 

   .- 7.5.- Implantación de servicios 

.- PLANO Nº 8: RED DE SANEAMIENTO: 

   .- 8.1.- Planta General 

   .- 8.2.0.- Definición Perfil Longitudinal Colector 

   .- 8.2.1.- Perfil Longitudinal Colector       

   .- 8.3.- Secciones tipo y detalles 

.- PLANO Nº 9: RED DE PLUVIALES: 

   .- 9.1.- Planta General 

   .- 9.2.0.- Definición Perfil Longitudinal Alcantarilla 

   .- 9.2.1.- Perfil Longitudinal Alcantarilla 

   .- 9.3.- Secciones tipo y detalles 

.- PLANO Nº 10: RED DE ABASTECIMIENTO: 

   .- 10.1.- Planta General 

   .- 10.2.- Secciones tipo y detalles 

  .- PLANO Nº 11: RED DE RIEGO 

   .- 11.1.- Planta General 

   .- 11.2.- Secciones tipo y detalles 

.- PLANO Nº 12: CANALIZACIONES ELÉCTRICAS: 

   .- 12.1.1.- Planta General Media Tensión (M.T.) 

   .- 12.1.2.- Secciones tipo y detalles Media Tensión (M.T.) 

   .- 12.2.1.- Planta General Baja Tensión (B.T.) 

   .- 12.2.2.- Secciones tipo y detalles Baja Tensión (B.T.) 

.- 12.3.- Centro de transformación 

.- PLANO Nº 13: CANALIZACIONES DE TELECOMUNICACIONES: 

   .- 13.1.- Planta General 

   .- 13.2.- Secciones tipo y detalles  
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.- PLANO Nº 14: RED DE ALUMBRADO PÚBLICO: 

   .- 14.1.- Planta General 

   .- 14.2.1.- Secciones tipo y detalles (I) 

   .- 14.2.2.- Secciones tipo y detalles (y II) 

.- PLANO Nº 15: MOBILIARIO URBANO: 

   .- 15.- Planta General y Detalles 

 

− DOCUMENTO Nº 3: PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICULARES. 

 

− DOCUMENTO Nº 4: PRESUPUESTO. 

.- 4.1.- Cuadro de Precios nº 1 

.- 4.2.- Cuadro de Precios nº 2 

.- 4.3.- Presupuestos Parciales 

.- 4.4.- Mediciones Generales 

.- 4.5.- Presupuesto General 

.- 4.6.- Resumen de Presupuesto 

 

CAPÍTULO III.2.- DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN OBRA CIVIL 

 

Las obras incluidas en el presente Proyecto son las siguientes: 

 .- Movimiento de tierras: se definen las actuaciones necesarias para extender el paquete de firme y la 

explanada; es decir, desmonte en explanación y terraplén con suelo adecuado o seleccionado en calzadas, 

aparcamientos y aceras. 

.- Pavimentación: en función del lugar escogido se han definido varios paquetes de firme. Para las calzadas 

se han definido las tipo “1” (con 0,20 m de zahorra artificial ZA-0/32 y 0,20 m de hormigón HM-20/B/30/IIa 

acabado “rayado oxidado”) y las tipo “2” (con 0,20 m de zahorra artificial ZA-0/32 y 0,20 m de hormigón HM-

20/B/30/IIa y 0,05 m de M.B.C. tipo AC 16 surf D). Para las aceras se han tomado 0,10 m de hormigón HM-

20/B/30/IIa y bordillos de hormigón A2 20*10 cm R5,0 DC tumbados.   

.- Red de saneamiento: diseñada con tubería PVC color teja sn8 de diámetro Ø315, apoyada sobre gravilla 

de río 5/25 mm, con los correspondientes pozos de registro Ø1,00 m ejecutados en hormigón HM-20/B/30/IIa y 

pozos de resalto Ø1,00 m. Se han incluido pozos de cabecera-limpia en el punto de arranque del colector 

completándose la instalación con acometidas domiciliarias formadas por tubería Ø200 PVC sn8. 

.- Red de pluviales: diseñada con tubería PVC (apoyada sobre camas de gravilla de río 6/30 mm) color teja 

sn8 de dos diámetros: Ø315 y Ø500. Se han dispuesto pozos de registro Ø1,00 m ejecutados en hormigón HM-

20/B/30/IIa y pozos de resalto Ø1,00 m. Se incluye un pozo de cabecera-limpia en el punto de arranque de la 

alcantarilla, completado la instalación con sumideros, acometidas domiciliarias formadas por tubería Ø200 PVC sn8 

y un sistema de desbaste semi-automático.  

.- Red de abastecimiento: se ha diseñado con tubería Ø90 PE-HD PN-16 dispuesta en un dado de arena de 

río 2/5 mm y con válvulas de compuerta de fundición dúctil Ø80.  
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La instalación se completa con todos los accesorios para asegurar su correcto funcionamiento como 

desagües con válvulas de compuerta de fundición dúctil Ø65 PN-16, ventosas trifuncionales Ø40 PN-16 e hidrantes 

de fundición dúctil Ø100 salida doble Ø70 PN-16. Finalmente, se incluyen acometidas domiciliarias Ø1¼” PE-HD 

PN-16.  

.- Red de riego: se ha diseñado con tubería Ø75 PE-HD PN-16 dispuesta en un dado de arena de río 2/5 mm 

y con válvulas de compuerta de fundición dúctil Ø80. La instalación se completa con todos los accesorios para 

asegurar su correcto funcionamiento como desagües con válvulas de compuerta de fundición dúctil Ø50 PN-16 y 

acometidas domiciliarias Ø1¼” PE-HD PN-16.  

.- Canalizaciones eléctricas: se han diferenciado las canalizaciones según la red eléctrica a la cual se aloje 

y siempre siguiendo la normativa de la compañía suministradora. Así, para media tensión (M.T.) 

2Ø200+1MTT4Ø40 PE-HD bajo acera y bajo calzada; y la baja tensión (B.T.) con diferentes tipos de canalizaciones 

tales como 2Ø160 PE-HD bajo acera y bajo calzada, y 3Ø160 PE-HD bajo calzada. La instalación se completa con 

arquetas prefabricadas troncocónicas de hormigón 70*70 cm y acometidas domiciliarias 1Ø110 PE-HD. Se incluye 

un centro de transformación prefabricado en superficie.  

.- Canalizaciones telecomunicaciones: se incluyen canalizaciones 2Ø110 PE-HD bajo acera y bajo calzada, 

arquetas tipo “A” de dimensiones 1,390*1,200*1,150 m, tipo “B” de dimensiones 1,200*0,820*0,920 m y tipo “C” 

de dimensiones 0,500*0,500*0,650 m, completando la instalación con acometidas domiciliarias 1Ø63 PE-HD. 

.- Red de alumbrado público: repartida en puntos de luz formados por columnas de acero galvanizado 

pintado de 4,00 y 9,00 m de altura con luminarias tipo “Luma 1” y “BRP775” de Phillips o similar y lámparas de 

64W LED y 33,50W LED, respectivamente.  

Las canalizaciones son de dos tipos en función de su situación: bajo acera con 1Ø90 PE-HD y 3Ø110 PE-

HD bajo calzada. Se disponen arquetas exigidas por los Servicios Técnicos Municipales de 40*40 cm. La instalación 

se completa con cable de cobre de secciones Cu (4*6) mm² y un centro de mandos de 22 Kvas. 

.- Mobiliario urbano: se colocarán varias papeleras de fundición dúctil de 30 litros de capacidad.  

 

CAPÍTULO III.3.- PRESUPUESTO DEL PROYECTO DE URBANIZACIÓN OBRA CIVIL 

 

Según se indica en el Documento nº 1.- “Memoria” del Proyecto de Urbanización y aplicando los precios 

indicados en el Cuadro de Precios nº 1 a las mediciones generales indicadas, se consigue un Presupuesto de 

Ejecución Material de DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CIENTO NOVENTA Y DOS EUROS CON 

SETENTA Y TRÉS CÉNTIMOS (275.192,76 €).  
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Incrementado en un trece por ciento (13%) en concepto de Gastos Generales, en un seis por ciento (6%) en 

concepto de Beneficio Industrial y en un veintiuno por ciento (21%) de I.V.A., obtenemos como Presupuesto de 

Base de Licitación la cantidad de TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA 

EUROS (396.250,00 €).  

 

 
 

 

 

TÍTULO IV.- PROYECTO DE URBANIZACIÓN (OBRA ELÉCTRICA) 

 

CAPÍTULO IV.1.- CONTENIDO DEL PROYECTO URBANIZACIÓN OBRA ELÉCTRICA 

 

El Contenido del Proyecto de Suministro de Energía Eléctrica es el siguiente:  

- DOCUMENTO I: MEMORIA 

.- 1.1.- Memoria Descriptiva 

.- 1.2.- Anejo Cálculos 

.- 1.3.- Conclusión 
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- DOCUMENTO II: PLIEGO DE CONDICIONES 

- DOCUMENTO III: PLANOS 

.- Plano nº 1.- SITUACIÓN 

.- Plano nº 2.- EMPLAZAMIENTO 

.- Plano nº 3.- RED DE MEDIA TENSIÓN 

 .- 3.1.- Planta 

 .- 3.2.- Empalme Cable Subterráneo 

.- Plano nº 4.- CENTROS DE TRANSFORMACIÓN 

 .- 4.1.- Edificio 

 .- 4.2.- Equipamiento 

 .- 4.3.- Esquema Unifilar 

.- Plano nº 5.- RED DE BAJA TENSIÓN 

 .- 5.1.- Planta sector C.T. – 1 

.- 5.2.1.- Detalle (I) 

.- 5.2.1.- Detalles (y II) 

- DOCUMENTO IV: PRESUPUESTO 

.- 1.1.- Mediciones Generales 

.- 1.2.- Presupuesto General 

- DOCUMENTO V: ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD 

.- 1.- Objeto 

.- 2.- Características Obras 

.- 3.- Riesgos 

.- 4.- Prevención y Protección Riesgos Laborales 

.- 5.- Prevención Daños a Terceros 

.- 6.- Legislación 

 

CAPÍTULO IV.2.- DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN OBRA ELÉCTRICA 

 

Las obras (parte eléctrica) incluidas en el presente Proyecto son las siguientes: 

 .- Red de Media Tensión: se ha definido con cable HEPRZ-1 (3*240)+(1*150) mm² Al y se han incluido 

los empalmes S*S (95-240), los conjuntos de 3 terminales enchufables “T” para celdas SF6, los ensayos para la 

medición de los parámetros del cable y el sellado de los extremos de los tubos con espuma de poliuretano 

 .- Centro de Transformación: se han incluido las redes de tierras (tanto interiores como exteriores) del 

centro de transformación, las celdas de línea y de trafo, los juegos de 3 puentes A.T. unipolares, los juegos B.T., los 

cuadros de baja tensión, los trafos (400 y 630 Kvas) y las ensayos para comprobar las tensiones de “paso-contacto”.  

 .- Red de Baja Tensión: se ha definido con cable tipo XZ1 (S) en dos secciones: (3*240)+(1*150) y 

(3*150)+(1*95) mm² Al 0,6/1,0 Kv, dos tipos de acometidas (simples y dobles), las derivaciones en “T” y los 

capuchones.  
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CAPÍTULO IV.3.- PRESUPUESTO DEL PROYECTO DE URBANIZACIÓN OBRA ELÉCTRICA 

 

Según se indica en el Documento nº 1.- “Memoria” del Proyecto de Urbanización y aplicando los precios 

indicados en el Cuadro de Precios nº 1 a las mediciones generales indicadas, se consigue un Presupuesto de 

Ejecución Material de VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS ONCE EUROS CON SETENTA Y SEIS 

CÉNTIMOS (29.411,76 €).   
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Incrementado en un trece por ciento (13%) en concepto de Gastos Generales, en un seis por ciento (6%) en 

concepto de Beneficio Industrial y en un veintiuno por ciento (21%) de I.V.A., obtenemos como Presupuesto de 

Base de Licitación la cantidad de CUARENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS (42.350,00 

€).  

 

 
 

 

TÍTULO V.- CRITERIOS BÁSICOS CONTRATACIÓN OBRAS URBANIZACIÓN 

 

En este punto se pretende cumplir con las determinaciones contenidas en el artículo 242.- punto 2.- 

apartado d.- del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. 

 

Por tanto, en este apartado se indicarán los criterios elementales que asume el urbanizador para contratar en 

su momento oportuno las obras de urbanización.  

Se establecen varios criterios:  

.- nº 1: precio ofertado con relación al licitado 

.- nº 2:  reducción del plazo de ejecución 

.- nº 3:  aumento del plazo de garantía de las obras 

.- nº 4: aumento del plazo de cobro con relación al establecido inicialmente 

 

 

 

 

 

 



                                                                  PROYECTO NORMALIZACIÓN UNIDAD DE ACTUACION nº 1 P.E.R.I. ACTUACIÓN AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.O.U. BOECILLO (VA)  

DOCUMENTO nº 2: DETERMINACIONES URBANIZACIÓN 

- DOCUMENTACIÓN PRESENTADA PARA APROBACIÓN DEFINITIVA - 

DOC nº 2.- TEXTO (DETERMINACIONES URBANIZACIÓN)
29 de 29 

 

Valladolid, agosto de 2.019 

El Redactor del Proyecto de Normalización: 

 

 

 

 

 

 

Fdo: Isidro Mesonero Álvarez

Ingeniero de Caminos
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